ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POMIEDZY ULICAMI ARMII KRAJOWEJ, KSIEDZA BOGUSEAWA
MARKIEWICZA I MYSLIWSKA
W BLAZOWEJ

Podstawa dokonania analizy

e art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 4 czerwca 2016 r. poz.778 z pozin.
zZmianami)

e wniosek Burmistrza Blazowej w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potrzeby przeznaczenia terenu pod urzgdzenia

1 obiekty dla rekreacji i wypoczynku oraz drobny handel i ustugi.

Cel sporzadzenia planu

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenu, ktory przewiduje sie
przeznaczy¢ pod uslugi z zakresu rekreacji, wypoczynku oraz drobny handel i ustugi dla
ludnosci - zgodnie z wymogami planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
potrzebg rozwoju zréwnowazonego. Przeznaczenie terenu pod ten cel pozwoli osiggnaé

korzysci dla rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta i gminy Blazowa.

Ogolna charakterystyka terenu

o Polozenie i granice terenu: teren polozony jest w polnocnej czesci miasta Blazowa,
przylega do ul. Armii Krajowej, ul. Ksiedza Bronistawa Markowskiego, ul.
Mysliwskiej oraz do drogi wewnetrznej bez nazwy.

e Orientacyjna powierzchnia: okolo 4,0 ha.

¢ Istniejace zagospodarowanie terenu to: ogrodki dziatkowe, stacja uzdatniania wody,
drobne ustugi i handel, stadion sportowy, tereny zielone niezagospodarowane.

e Dostgpnos¢ do drég publicznych: teren przylega do drég publicznych gminnych
1 powiatowe;j.

e Aktualny stan wlasnosci to: w ok. 80 % teren Gminy Blazowa, w pozostalej czesci

wlasnos¢ prywatna.



Przewidywane przeznaczenie terenu i ocena stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Przewidywane przeznaczenie jest zgodne z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blazowa, uchwalonego
uchwata Nr X11/92/2000 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 29 lutego 2000 r. zmienionego
uchwata Nr XXIX/154/2013 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 25 kwietnia 2013 r. Wedlug
studium przedmiotowy teren jest zaliczony do obszarow i terenéw zabudowanych
i wskazanych do koncentracji zabudowy, lezy w obszarze centrum miasta i gminy C.

Obszar ten obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, gminnych i ponadgminnych ushug

publicznych oraz komercyjnych a takze tereny korzystne dla lokalizacji nowych obiektow dla

funkcji ushugowych - nie pogarszajacych stanu srodowiska.

Wg zapiséw studium: "przy zagospodarowywaniu terenow potozonych w obszarach
na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe i wskazanych do koncentracji zabudowy o réznych
funkcjach, nalezy uwzglgdnia¢ potrzebe:

a) zapewnienia dojazdéw do drég publicznych o odpowiednich parametrach techniczno-
uzytkowych, stosownie do obowigzujacych przepisow szczegblnych,

b) zachowania niezbednych drog dojazdowych do pol, o parametrach umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ pojazdéw mechanicznych 1 maszyn rolniczych,

¢) wydzielania dzialek budowlanych o wielkosci i ksztalcie zapewniajacym realizacje
obiektow z zachowaniem warunkéw technicznych zabudowy i innych przepisow
szczegllnych,

d) zabezpieczenia miejsc parkingowych, w tym powszechnie dostepnych, przy obiektach
ustug publicznych i komercyjnych, na terenach budownictwa wielorodzinnego, a takze na
terenach pozarolniczej produkcji - stosownie do programu poszczegdlnych inwestycji,

¢) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii brzegowej ciekéw wodnych, w odleglosci co najmniej 10 m i zachowania
biologicznej obudowy potokdw,

- od krawedzi jezdni istniejacych drog, w odleghosci odpowiedniej do kategorii drogi,
okres$lonej w rozdziale III pktl,

f) likwidowania barier urbanistycznych i architektonicznych dla 0s6b niepelnosprawnych,

g) realizowania zadan obrony cywilnej,



h)

przeksztalcen i rehabilitacji zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem, szczegdlnie na
terenach ochrony konserwatorskiej".

Przewiduje si¢ przeznaczenie terenu pod ushugi, a wigc przeznaczenie bedzie zgodne

z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Blazowa, a ustalenia planu bgdg dostosowane do pozostatych zapiséw tego studium.

Materialy

Na potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne

53

1))
2)

kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1: 1000,

Wyrys z mapy 1 wypis z ewidencji gruntow.

Niezbedny zakres prac planistycznych:

1)

2)

3)

4)
5)

sporzagdzenie opracowania ekofizjograficznego podstawowego (na podstawie Prawa
ochrony srodowiska),

analiza istniejacego stanu  zagospodarowania terenu, wartosci  kulturowych,
krajobrazowych oraz powigzan funkcjonalno-przestrzennych z otoczeniem,

wariantowe koncepcje zagospodarowania terenu,

opracowanie prognozy skutkéw finansowych,

opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

Informacja o przewidywanych wydatkach finansowych, zwigzanych ze sporzadzeniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie kosztow:

1) nabycia materialow geodezyjnych

2) wykonania opracowania ekofizjograficznego

3) opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognoz
4) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wiasnych gminy — jesli takie zostang w planie ustalone.

opracowala:

2






